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Notat om hgringssvar

Forslag til lokalplan 2016-23, Blandet bolig og erhverv, Nopagrunden og Jernlageret,
Nordhavnen, Horsens

Ved hgringsfristens udlgb d. 14. februar 2017 havde Teknik & Miljg modtaget 8 hgringssvar
fra:

. Colas

. Fjernvarme Horsens

. Horsens Erhvervshavn

. Havnefronten ApS

. Bedre Bymiljg i Horsens
. Ole Glerup

. Aksel Ngrup Jensen

. Erhvervsstyrelsen
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Opsamling pa administrationen forslag til beslutning:

Et hgringssvar paviser at nye bebyggelser set fra Fredericiagade og Teglgardsvej vil opleves
som kompakte mure, og det foreslas at sikre at der ikke etableres nye bebyggelser ud for de
pageeldende gader. Administrationen anbefaler at imgdekomme forslaget, saledes at
sammenhaengen mellem den eksisterende by og Nordhavnen forbedres i forhold til den
bebyggelse der er indeholdt i lokalplanforslaget.

| planforslaget er der givet mulighed for at etablere et hgjhus med en maksimal bygningshgjde
i kote 80. Flere hgringssvar papeger at hgje bygninger giver forskellige typer at genevirkning.
Der skgnnes ikke at veere behov for et hgjhus med en bygningshgjde starre end kote 70,
hvilket administrationen foreslar indarbejdes i lokalplanens bestemmelser som
maksimumshgjde for hgjhuset.

Efter aftale med Erhvervsstyrelsen

e tilfgjes bestemmelser om at over 40 m hgijt nybyggeri ma ikke tages i brug forinden det
er dokumenteret, at afkast fra Horsens Kraftvarmevaerk overholder greenseveerdierne

o tilfgjes bestemmelser om at de vejledende greenseveerdier for stgj skal overholdes pa
altaner hele dggnet

o tilfgjes yderligere redeggrelse for planleegningen i kystnaerhedszonen og for opfyld af
sgterritoriet i kommuneplantilleeg 2013-22

e indskraenkes afgraensningen af planforslagene pa saterritoriet mod @st, sa greensen i
hgjere grad falger eksisterende og planlagte landarealer samt geeldende
lokalplangraense.

Indarbejdelse af aendringerne i den endelige plan var en forudsaetning for at
Erhvervsstyrelsens ikke gjorde indsigelse mod planforslaget.



Herudover foreslar administrationen et antal mindre rettelser og tilfgjelser med henblik pa at
sikre hgj kvalitet i det feerdige byggeri, herunder bestemmelser om altangange, taghaver og
beplantning.

Administrationen anbefaler ikke gvrige eendringer af planforslaget.

1. Colas, Grgnlandsvej 32, 8700 Horsens

Administrationens fremstilling af hgringssvar 1

Colas driver fra adressen Grgnlandsvej 32, 8700 Horsens, en asfaltfabrik. Fabrikken har
miliggodkendelse. Colas er bekymret for, at etablering af boliger, saerligt bygningen pa op til 80
meter, vil betyde, at der palaegges produktionsbegraensninger for Colas’ asfaltfabrik i Horsens,
herunder at fremtidige udvidelser af produktionen forhindres.

Selvom Horsens Kommune ved forslaget til lokalplan paleegger den kommende bygherre at
etablere overtryksventilation i boligen som betingelse for ny ibrugtagning, sa vil en
lugtpavirkning af udeomraderne, herunder altaner, vaere uundgéeligt. Desuden anser Colas det
for yderst tvivisomt, om graenseveerdierne for stgj, seerligt om natten, vil kunne overholdes.
Colas stiller spgrgsmal ved lokalplanforslagets bestemmelser, idet det fremgar at stgjgreense
pa udendgrs opholdsarealer kun geelder om dagen.

Administrationens svar pa hgringssvar 1

Horsens Kommune har ingen planer om at reducere Colas stgjmaessige rammer i forhold til de
nugeeldende, hvor dagperioden er udvidet til kl. 06 — 18 mandag — fredag, og hvor der uden for
normal dagtid op til 15 gange pr. ar og hgjest 3 timer pr. dag ma forekomme produktion
underlagt geeldende stajvilkar for dagtimer. Stgjvejledningens normale graenseveerdier for
blandet bolig- og erhvervsbyggeri far kun betydning, hvis Colas pa et tidspunkt matte @nske at
udvide/eendre produktionen pa en made, som kraever ny miljggodkendelse. Det skal her
bemaerkes, at udskiftning en til en af produktionselementer ikke i sig selv udlgser krav om ny
miljggodkendelse.

Colas har ikke et problem med det hgje natniveau kl 06 — 07. Lokalplanen péaleegger netop
bygherren, at udfare en ekstraordinger facadeisolering, saledes at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier inden dgre i sove- og opholdsrum kan overholdes jf. Miljgstyrelsens tilleeg af
juli 2007 til stajvejledningen med den nuveerende stajpavirkning fra virksomhederne pa
havnen. Tilsvarende bestemmelser vil geelde for altaner. Horsens Kommune har ingen planer
om at indskraenke Colas stgjmaessige rammer for aften- og weekendarbejde i forhold til de
nugeeldende.

Med hensyn til stgjgreenser pa udendgrs opholdsarealer er der ved en fejl ikke angivet
graenser for aften og nat i lokalplanforslagets § 8.

Den @ndrede planlsegningsmaessige status for Nordhavnen kan i tilfeelde af udvidelser eller
aendringer pa virksomheden medfare starre behov for stgjdeempende foranstaltninger.

Med hensyn til lugt geelder det, at afstanden fra Colas til det pateenkte "landmark” (i form af et
hajhus) er sa stor, at den vinkel, som landmarket ses under fra Colas er mindre end 5 grader.
Dermed udgar landmarket efter normal praksis af OML-dimensioneringsberegningen for
skorstene. Det betyder at den tilladelige skorstenshgjde bliver sddan, at personer, som
opholder sig pa hgjhusets altaner, vil opholde sig i ragfanen nar vinden er pa. Derfor vil der i



lokalplanen blive stillet krav til bygningen om, at altanerne skal kunne lukkes til, s&
lejlighedernes overtryksventilation ogsa far effekt pa altanerne.

Forslag til eendringer

Der tilfgjes bestemmelser i lokalplanens § 8, som sikrer at de vejledende stgjgraenser for
virksomhedsstgj kan overholdes pa altaner hele daggnet (jfr hgringssvar nr 8 fra
Erhvervsstyrelsen).

Det tilfgjes i lokalplanens § 8 at de vejledende stgjgraenser for udendgrs opholdsarealer ikke
overstiger pa 45 dB(A) om aftenen og 40 dB(A) om natten.

Det tilfgjes i lokalplanens 88 at altaner i rggfanen skal kunne lukkes, sdledes at
greenseveerdierne for afkast fra Colas og Horsens Kraftvarmevaerk overholdes.

2. Rambagll pa vegne af Fjernvarme Horsens

Administrationens fremstilling af hgringssvar 2

Fjernvarme Horsens gar opmeerksom, at emissioner fra det eksisterende kraftvarmeveerk og
det nye biomasseveerk vil overskride greenseveerdierne ved et hgjhus pa op til 80 meter pa
Nordhavnen. Pa sigt kan det resultere i krav fra myndighederne om etablering af hgjere
skorstene, som vil vaere bekostelige og i strid med geeldende lokalplan. Kommunen bgr derfor
paleegge fremtidige bygherrer pa Nordhavnen at gennemfgre nadvendige foranstaltninger,
saledes at den fremtidige drift af Fjernvarme Horsens anlaeg pa Endelavevej 7 ikke pavirkes.

Administrationens svar pa hgringssvar 2

Afstanden fra kraftvarmevaerket og biomasseveerket til det pataenkte hgjhus er sa stor, at den
vinkel, som hgjhuset ses under fra veerkerne er mindre end 5 grader. Dermed udgar hgjhuset
efter normal praksis af OML-dimensioneringsberegningen for veerkernes skorstene. Det
betyder at den tilladelige skorstenshgjde bliver sadan, at personer, som opholder sig pa
hgjhusets altaner, vil opholde sig i reagfanen nar vinden er pa. Derfor vil der i lokalplanen blive
stillet krav til bygningen om, at altanerne skal kunne lukkes til, sa lejlighedernes
overtryksventilation ogsa far effekt pa altanerne.

Forslag til beslutning
Det indfgjes i lokalplanens bestemmelser, at altaner skal kunne lukkes, saledes lejlighedernes
overtryksventilation far effekt pa altanerne.

3. Horsens Havn, Ove Jensens Alle 35, 8700 Horsens

Administrationens fremstilling af hgringssvar 3

Reduktion af Horsens Havns operationsomrader og det vilkar at byen flytter teettere pa havnen
skaber usikkerhed ved havnens kunder og usikkerhed ift langsigtede investeringer. Et hgijt hus
pa 20 etager kan rammes af stgv og stgj fra havnen og skabe genskin som kan pavirke
arbejdssikkerheden for kranfarere m.fl. Der bgre udfgres beregninger/forsgg der sikrer bedst
muligt beslutningsgrundlag far byggeriet etableres. Havnen gnsker inddragelse med hensyn til
anvendelse af vandarealerne, fordi sammenblanding af erhvervs- og fritidssejlads vil medfare
farlige situationer.

Administrationens svar pa hgringssvar 3

Horsens Kommune tager Horsens Havns synspunkter til efterretning. Som det fremgar af
Masterplan, Horsens Havn 2010 og neerveerende forslag til kommuneplantilleeg og
rammelokalplan er det Horsens Kommunes hensigt at omdannelsen af Nordhavnen sker
under hensyntagen til Horsens Havns interesser. Det indbefatter ogsa, at der skal veere klare
retningslinjer for fritidssejlads og anden rekreativ eller kulturel anvendelse af havnebassinet.



Horsens Havn vil fortsat blive inddraget i realiseringen af Masterplan, Horsens Havn 2010 og
efterfglgende planer.

Forslag til eendringer
Haringssvaret giver ikke anledning til sendringer i forhold til planforslaget.

4. Havnefronten ApS v/ ARKITEKTGRUPPEN, Hollufgards Allé 12, 5220 Odense S@

Administrationens fremstilling af hgringssvar 4

Havnefronten ApS pataler at hgjhuset ikke var en del af Masterplanen, da Havnefronten ApS
underskrev kgbsaftale for deres grundareal, og at hgjhuset vil veerdiforringe Havnefrontens
projekt.

Subsidieert pataler Havnefronten ApS at der ikke er tilstraekkelig dokumentation for kvaliteten
af mikroklimaet omkring hgjhuset med hensyn til specielt vind og skyggeforhold.

Endelig anfgres det at det ikke kan accepteres at promenaden, som opholdsrum forringes
pga. skygger, og at promenaden er et vaesentlig aktiv for Havnefrontens projekt.

Administrationens svar pa hgringssvar 4

Masterplanen er en rettesnor for omdannelsen af Nordhavnen og ikke lig med den endelige
udformning af byomdannelsen. Derfor er der sidelgbende med naerveerende lokalplansforslag
2016-23 udsendt lokalplanforslag for hele Nordhavnen — den sakaldte rammelokalplan.
Rammelokalplanen preeciserer infrastruktur og bygningsvolumener i forhold til Masterplanen. |
kabsaftale mellem Havnefronten og Horsens Kommune er der ikke garanteret Havnefronten at
der ikke kan ske aendringer i forhold til Masterplanen. Ligesom Havnefrontens eget projekt er
en vaesentlig eendring i forhold til Masterplanen, hvad angar bygningshgjde, anvendelse og
bygningsstruktur. Horsens Kommune mener ikke hgjhuset er med til at veerdiforringe
Havnefrontens projekt snarere tveertimod, da der stilles hgje arkitektoniske krav til hgjhusets
udformning, saledes det i fremtiden vil fremsta som et landmark for Nordhavnen og Horsens.

Skyggediagrammerne giver et godt indtryk af den pateenkte bebyggelses skyggekast i
neeromradet, hvilket er normal praksis i forbindelse med lokalplaner. Det skal bemeaerkes at
tarnet i en stor del af sommerhalvaret vil kaste skygge i ca 0,5 time om aftenen pa en given
lejlighed i Havnefrontens byggeri og pa promenaden ud for Havnefronten.

Forslag til eendringer

| planforslaget er der givet mulighed for at etablere et hgjhus med en maksimal bygningshgjde
i kote 80. Der skgnnes ikke at veere behov for et hgjhus med en bygningshgjde starre end
kote 70, og administrationen foreslar at lokalplanens bestemmelser om en maksimal kote pa
80 m eendres til en maksimal kote pa 70 m.

5. Bedre Bymiljg i Horsens v/Martin Weihe Esbensen

Administrationens fremstilling af hgringssvar 5

Lokalplanen bryder med Masterplanen ift. de tilladte bygningshgijder, specielt et hgjhus pa op
til 20 etager og andre hgje huse pa Havnegen der i Masterplanen er udlagt til byggeri i lille
skala.

Den gennemgaende promenade bliver brudt ved hgjhuset, hvor der kun er en smal passage.
Hgjhuset bryder med Masterplanens intentioner om en "stjernedestination” pga vind, skygge
og fraveer af offentlige funktioner. Skyggediagrammerne dokumenterer ikke kvaliteterne ved

opholdsarealerne ved hgjhuset, og der savnes studier af vindforholdene.



BBiH mener det er eergerligt at kommunen ikke gnsker eller forsgger at bevare nogle af
havnens stgrre industribygninger og anlaeg fra havneindustrien.

BBiH papeger mener Nordhavnens byggeri vil virke som en mur mellem fjorden og den
bagved liggende by. Der er fejl og mangler ved to visualiseringer, og der savnes
visualiseringer fra den eksisterende by. Der er for mange uafklarede forhold omkring hgjhuset
og opholdsarealerne omkring hgjhuset.

Der savnes en praecisering af hvordan Masterplanens formulering om, at baeredygtighed i bred
forstand kommer til at preege omdannelsen af havnen.

Administrationens svar pa hgringssvar 5

Lokalplan 2016-23 bygger pa Kommuneplantilleg 3013-22 og Lokalplan 2016-1,
Rammelokalplan for Nordhavnen. | rammelokalplanen er der kortfattet redegjort for
baggrunden for aendringer i forhold til Masterplanen. Det skal endvidere understreges at
Masterplanen ikke er en formel fysisk plan, men primaert en invitation til investorer, der vil leve
op til Masterplanens veerdier.

Promenaden bliver ikke brudt ved hgjhuset, men opdelt i en primzert feerdselsomrade der
fares igennem bygningens basis eller sikres pa anden vis, og et primaert opholdsomrade der
straekker sig rundt om pynten. Lokalplanen sikrer at der etableres gode opholdsarealer med
mulighed for at finde sol og lee, hvilket skal dokumenteres i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.

Kommunen star ved Masterplanens intentioner om at bevare kulturhistorisk vaerdifulde
bygninger. Imidlertid tillader projektlokalplan nedrivning af Nopas bevaringsveerdige bygninger.
Kommunen vurderer at disse bygninger har en bygningsstruktur som ikke ggr dem velegnet til
anvendelse til boliger og kontorer. Mindre dele af bygningerne vil kunne anvendes til
kulturformal og iveerksaettermiljger. Der er ikke gkonomisk grundlag for denne omdannelse,
som grundet bygningerne generelle bygge- og miljgtekniske tilstand vil blive uforholdsvis dyr
at etablere, og derudover skal der etableres grundlag for driften af sddanne aktiviteter.
Kommunen har derfor indvilliget i tillade nedrivning til fordel for butikker og primaert almene
boliger.

Horsens Kommune er ikke enig i at visualiseringerne i lokalplanforslaget er behaeftet med fejl
som anfgrt af BBiH. Nogle af visualiseringerne viser lokalplanens byggeri i de nuveerende
omgivelser, dvs uden Havnefrontens planlagte byggeri. Der er udarbejdet supplerende
visualiseringer som viser dele af lokalplanens byggeri set fra Fjordsgade, Fredericiagade og
Strandpromenaden. Der henvises til bemaerkninger til hgringssvar nr. 7.

Plantegning og snit, der viser principper for udformning af omradet omkring hgjhuset er
gengivet i forslag til Lokalplan 2016-1 er ved en fejl ikke gengivet i neervaerende forlag til
Lokalplan 2016-23.

| forslag til Lokalplan 2016-1, Rammelokalplan, Nordhavnen er der en redeggrelse for en
reekke punkter, hvor rammelokalplanen er udtryk for bl.a. social, gkonomisk og miljgmaessig
beaeredygtighed. Lokalplan 2016-23 er i overensstemmelse med rammelokalplanen og dens
baeredygtige principper.

Forslag til eendringer



| lokalplan 2016-23 og i den sammenfattende redeggrelse til miljgrapporten tilfgjes
visualiseringer set fra Fjordsgade, Fredericiagade og Strandpromenaden.

Plantegninger der viser principper for udformning af omradet omkring hgjhuset og kanalen,
indseettes i lokalplanen.

Der tilfgjes relevant tekst fra Lokalplan 2016-1 i redeggrelsen under overskriften
Beeredygtighed.

6. Ole Glerup, Jespersvej 33, 8700 Horsens

Administrationens fremstilling af hgringssvar 6

Hgringssvaret giver udtryk for at bebyggelsen er alt for massiv, teet og hgj. Der er mange
skraekeksempler fra andre byer med bebyggede havneomrader som ingen agnsker at opholde
sig i. Lad udenforstdende arkitekter med forstand pa byplanlaegning vurdere planen.

Administrationens svar pa hgringssvar 6

Det er administrationens vurdering, at det ikke er hgjt byggeri i sig selv der ggr at ingen gnsker
at opholde sig i et ombygget havneomrade. Lokalplanomradet rummer Nordhavnens teetteste
og hgjeste bebyggelser, og der vil i andre dele af havneomradet veere veesentligt feerre og
lavere bebyggelser. Omradet ved lystbadehavnen friholdes helt for byggeri, der ikke er
havnerelateret. Lokalplanen indeholder mange muligheder for at beboere og byens gvrige
borgere vil skabe liv mellem husene og langs kanal og havnebassin. Der forventes en bred
beboersammensaetning, som i sig selv giver stgrre sandsynlighed for forskellige former for
brug af havneomradets rekreative muligheder mv. Horsens Kommune vil arbejde for at de
offentlige promenader og pladser indbyder til ophold, aktiviteter og arrangementer.

Forslag til eendringer
Haringssvaret giver ikke anledning til @ndringer i forhold til planforslaget.

7. Aksel Ngrup Jensen

Administrationens fremstilling af hgringssvar 7

Der ggres indsigelse mod manglende sigtelinjer i den gstlige ende af kvarteret nord for havnen
og mod byggehgjde pa 6 punktvis 7 etager i samme omrade. Indsigelsen foreslar en sendring
af byggefelter i lokalplanens delomrade 1 neermest Strandpromenaden, saledes at nybyggeriet
ikke placeres ud for de tilstadende gader Fredericiagade og Fjordsgade.

Der gares endvidere indsigelse mod byggehgjden pa 6-7 etager ud mod Strandpromenaden,
primeert pga skyggevirkningen i forhold til de eksisterende boliger langs nordsiden af
Strandpromenaden. Der rejses tvivl om skyggediagrammerne er retvisende, og man undres
over skyggerne, der er vist pa illustrationsplanen.

Administrationens svar pa hgringssvar 7

Hagringssvaret er velargumenteret med hensyn til, hvordan der kan sikres en bedre
sammenhaeng mellem den eksisterende by og Nordhavnen ved at friholde de sigtelinjer, der i
dag op til en vis hgjde er speerret af bl.a. den bevaringsveerdig bebyggelse pa Nopagrunden.

Kommunen er indstillet pa at falge forslaget om at aendre byggefelternes omfang og placering
for at forbedre den visuelle sammenhaeng mellem den nuvaerende og den nye bydel.



Den andrede bebyggelse medfgrer tilretning af lokalplanforslagets skyggediagrammer, som i
avrigt er kontrolleret og fundet korrekte i forhold til lokalplanforslagets forventede bebyggelse.
Skyggerne pa illustrationsplanen har udelukkende til hensigt at ggre tegningen tydeligere, men
for at undga misforstaelser er fiernes de fra planen. Der henvises til skyggediagrammerne for
vurdering af det pataenkte byggeris skyggeeffekterne. Skyggediagrammerne er revideret som
falge af den reviderede placering af bebyggelsen i delomrade 1, og de er samtidigt gjort lettere
afleeselige. De nye skyggediagrammer viser at der er der vil veere skyggevirkninger i forhold til
eksisterende boliger ud mod Strandpromenaden, men efter kommunens opfattelse ikke i et
omfang der er urimeligt i en bymaessig sammenhaeng.

Rammelokalplanens etageantal afviger fra Masterplanens, idet der i det centrale omrade
paregnes mulighed for 6 stedvis 7 etager ved Strandpromenaden, stigende til 12 stedvis 20
etager ved havnebassinet. | Masterplanen var omradet udlagt til 3-5 etager. Denne del af
Nordhavnen vil blive et bymaessigt tyngdepunkt med mange beboere, butikker, cafeer,
restauranter mv. Mod vest og mod sydgst skal bygningshgjden aftrappe. Horsens Kommune
mener at den angivne etagehgjde er acceptabel, og den skal ses i sammenhaeng med de
store vejudleeg pa ca 26 meter, der er implementeret i planen af hensyn til muligheden for at
udvide strandpromenaden til 4 spor.

Forslag til eendringer

Det foreslas at imgdekomme hgringssvaret med hensyn til eendring af byggefelter i delomrade
1, sa der ikke placeres nye bygninger umiddelbart ud for Fredericiagade og Fjordsgade. Der er
udarbejdet supplerende visualiseringer der viser fremtidige byggerier set fra den nordlige ende
af henholdsvis Fredericiagade og Fjordsgade som foreslas fgjet ind i lokalplanen.

Pa baggrund af den aendrede byggeri i delomrade 1 er der udarbejdet skyggediagrammer ,
som erstatter skyggediagrammerne i lokalplanforslaget.

8. Erhvervsstyrelsen
Administrationens fremstilling af hgringssvar nr 8
Erhvervsstyrelsen har fremsendt et notat, der beskriver sendringer og tilfgjelser der
forudseettes indarbejdet i det endelige kommuneplantillaeg 22 og lokalplan 2016-1. /Andringer
og tilfgjelser, som er udarbejdet i samarbejde med Horsens Kommune, omhandler

e Med baggrund i havneaftalen fra 2015 skal der indfgjes bestemmelser om at over 40 m
hgijt nybyggeri ma ikke tages i brug forinden det er dokumenteret, at afkast fra Horsens
Kraftvarmeveerk overholder greenseveerdierne.

e Med baggrund i statslige interesser vedr stgj skal der indfgjes bestemmelser om at de
vejledende greenseveerdier for stgj skal overholdes pa altaner hele dagnet.

e Med baggrund i statslige interesser vedr. kystnaerhedszonen skal der indfgjes
yderligere redeggrelse for planlaegningen i kystnaerhedszonen og for opfyld af
sgterritoriet i kommuneplantilleeg 2013-22. Endvidere skal afgraensningen af
planforslagene pa saterritoriet indskraenkes mod @st sa graensen i hgjere grad falger
eksisterende og planlagte landarealer samt geeldende lokalplangreense.

Administrationens svar pa hgringssvar nr. 8
Horsens Kommune tager Erhvervsstyrelsens notat til efterretning.



Forslag til beslutning
Bestemmelser og redeggrelser, som angivet i Erhvervsstyrelsens notat, indarbejdes i
Lokalplan 2016-23.

Administrationens forslag til gvrige eendringer

Ud over de aendringer der fremgar af kommentarer til haringssvarerene foreslar
administrationen nedenstdende mindre aendringer.

Altangange

Lokalplanen er ikke til hinder for at der etableres bygninger forsynet med altangange i stedet
for opgange. Det anbefales dog at der tilfgjes falgende redegarelse og bestemmelser om
altangangenes omfang, placering og udformning:

Redeggrelse:

Altangange mod offentlig vej eller sti skal afskeermes med vaern, som opfgres i et materiale
der ikke er transparent, eksempelvis matteret glas eller lignende. Derved er det ikke er
beboernes personlige indretning af altangangene, der preeger helhedsindtrykket af facaderne.
Facader med altangange skal delvis inddeekkes/afskaermes, saledes at altangangene pa
facaderne visuelt nedtones. Facaderne opfgres med lette facadeelementer eller som dobbelt
facader med mulighed for kik til liv pa altangangene og eventuelle opholdslommer som
placeres ved altangangene.

Af hensyn til det samlede gadebillede skal altangange mod offentlig vej arkitektonisk
integreres i bygningen og tilpasses nabobygningerne.

Under Arkitektur, § 9 tilfgjes som nye punkter:

#Altangange er kun tilladt i Karreen (Byggefelt 1a) og Kanalhusene (byggefelt 2a).

# For Karreens ydre facader geelder at altangange mod vest, nord og gst maksimalt ma
omfatte 30 % af de samlede facadeleengder. Mod syd ma er ikke etableres altangange.

#For Kanalhusene geelder, at altangange @st ma omfatte op til 50 % af de samlede
facadeleengder. Mod vest ma er ikke etableres altangange.

# Ved etablering af bebyggelse med altangange skal disse som minimum gives samme
forarbejdningsgrad og detaljeringsniveau som bebyggelsen i gvrigt.

# Altangange skal fremsta som en integreret del af bygningens arkitektoniske udtryk og ma
ikke fremstd som en markant selvsteendig bygningsdel.

# Over stueetagen skal facade med altangange udfares saledes, at minimum 50 % af facaden
inddeekkes/afskeermes med lette facadeelementer fordelt over hele facaden. Facadeelementer
skal udfares i et materiale, der har en gennemsigtighed pa maksimalt 60 %.

Alternativt kan der udfgres en egentlig dobbeltfacade, hvor maksimalt 60 % er klart glas. Den
resterende del af facaden skal udformes som felter i fordelt over hele facaden, som f.eks.
plademateriale, matteret glas, teette traelameller og lign.

# Inddaekkede altangange kan skabe feelles opholdsarealer foran boligerne. Der kan udfgres
opholdslommer, som f.eks. karnapper i forbindelse med altangangene.

# Veern ved altangange skal udfgres i et materiale, der har en gennemsigtighed pa maksimalt
30 %, som f.eks. matteret glas, teette treelameller og lign.

# Farver pa veern og inddaekninger skal holdes inden for et farvespekter af jordfarve og
gratoneskalaerne.

Under Redeggarelse- bebyggelsens udseende tilfgjes:



Altangange mod offentlig vej eller sti skal afskeermes med vaern, som opfgres i et materiale
der ikke er transparent, eksempelvis matteret glas eller lignende. Derved er det ikke
beboernes personlige indretning af altangangene, der preeger helhedsindtrykket af facaderne.
Facader med altangange skal delvis inddeekkes/afskaermes, saledes at altangangene pa
facaderne visuelt nedtones. Facaderne opfgres som dobbelt facader med mulighed for kik til
liv p& altangangene og eventuelle opholdslommer som placeres ved altangangene.

Af hensyn til det samlede gadebillede skal altangange mod offentlig vej arkitektonisk
integreres i bygningen og tilpasses nabobygningerne.

Taghaver
Der skannes at vaere behov for at tydeliggare kravene til opholdsarealer pa tagflader.
Lokalplanforslagets § 10.12 suppleres derfor med teksten:

Tagflader pa lave bygninger som butikker eller overdeekkede varegarde skal indrettes, saledes
at minimum 40% af fladen er begrgnnet med graesser, urter, buske og evt. mindre traeer. Den
resterende del af fladen skal overvejende veere indrettet med stier, opholdsarealer,
aktivitetsarealer o. lign.

Grundejerforeninger
Der er behov for fleksibilitet vedrarende krav om etablering af grundejerforening og deres
antal. §12.1 formuleres derfor saledes:

Kommunen kan kraeve, at der oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for lokalplanens omrade. Tilsvarende kan kommunen for dele af omradet
kreeve, at der oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
omradet.

Beplantning

Det indarbejdes i lokalplanens bestemmelser, at parkeringspladser i terraen skal rumme
mindst 1 hgjstammet tree pr 6 parkeringspladser. Traeerne skal std i bede pad minimum 4 m2
og minimum 1,5 meter pa den smalleste led. Bedene skal besta at god vaekstjord i en dybde
pa mindst 0,7 m. Overfladevand som kan veere saltholdigt ma ikke ledes til plantebedet.

Det indarbejde i lokalplanens bestemmelser, at der skal veere hgjstammede traeer langs
Strandpromenaden i arealet der er udlagt til evt. vejudvidelse. Traeer skal veere af arten lind,
robinie eller tilsvarende. Treeernes indbyrdes afstand skal vaere maksimalt 25 m. Treeerne skal
sta i bede pa minimum 9 m2 og en minimum 2,5 meter pa den smalleste led. Bedene skal
besta at god veekstjord i en dybde pa mindst 0,7 m. Overfladevand som kan vaere saltholdigt
ma ikke ledes til plantebedene. Traeerne ma kun fiernes i tilfeelde af vejudvidelse, etablering af
indkgrsler mv.

lllustrationer

To af illustrationerne fra Lokalplan 2016-1, Rammelokalplan, Nordhavnen er ved en fejl ikke
gengivet i neerveerende forslag til lokalplan. Det drejer sig om Planudsnit 7m promenade og
Planudsnit Pynten. De to illustrationer optages under Bilag Skitser i den endeligt vedtage plan.



